Zalacznik nr 1 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
dla zapytania ofertowego
NR 3/12/20/2018

NA WYKONANIE UStUGI :

wykonywanie czynnosci zastepstwa inwestycyjnego w zakresie projektu realizowanego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata
2014-2020 pn. Muzeum Wycinanki Polskiej, tj. ,Rewitalizacja i przywrdcenie pierwotnej funkgcji
Domu Ludowemu w Jeziornie wraz z nadaniem nowej roli - Muzeum Wycinanki Polskiej”.



SLOWNICZEK POJEC

Uzyte w niniejszym dokumencie nastepujgce terminy nalezy rozumie¢ zgodnie z podanymi
ponizej definicjami:

Zamawiajacy/Inwestor — Konstancinski Dom Kultury;

Inwestor zastepczy/IZ — wykonawca zamowienia na wykonywanie czynnosci zastepstwa
inwestycyjnego oraz kompleksowej obstugi prawnej Zamawiajgcego w zakresie projektu
realizowanego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego
na lata 2014-2020 pn. Muzeum Wycinanki Polskiej, tj. ,Rewitalizacja i przywrdcenie pierwotnej
funkgi Domu Ludowemu w Jeziornie wraz z nadaniem nowej roli - Muzeum Wycinanki Polskiej”,
zobowigzany do wykonywania czynnosci opisanych w niniejszym dokumencie oraz we wzorze
umowy;

Umowa — umowa zawarta w wyniku przeprowadzenia postepowania w trybie zapytania
ofertowego na wykonywanie czynnos$ci zastepstwa inwestycyjnego w zakresie projektu
realizowanego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego
na lata 2014-2020 pn. Muzeum Wycinanki Polskiej, tj. ,Rewitalizacja i przywrdcenie pierwotnej
funkcji Domu Ludowemu w Jeziornie wraz z nadaniem nowej roli - Muzeum Wycinanki Polskiej”;

Przedmiot Umowy — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace, czynnosci prawne i obowigzki
natozone Umowg na Inwestora Zastepczego, opisane szczegdétowo w niniejszym dokumencie;

Inwestycja - przebudowa i adaptacja pomieszczert Domu Ludowego na cele muzealne. Celem
przebudowy jest rewaloryzacja i modernizacja istniejgcego budynku w obrebie wszystkich
istniejagcych kondygnacji z dostosowaniem do celdw muzealnych zgodnie z istniejgca
dokumentacjg projektowa uwzgledniajgcg wyniki i wytyczne wynikajace z wykonanych badan
konserwatorskich, ktdrych wykonanie nakazat Mazowiecki Konserwator Zabytkéw w
Warszawie. Prace w ramach zamodwienia obejmujg wykonanie robdt budowlanych,
montazowych, konserwatorskich oraz wyposazenia wnetrz na podstawie projektu; Inwestycja
jest realizowana w ramach projektu realizowanego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 pn. Muzeum Wycinanki
Polskiej, tj. ,Rewitalizacja i przywrocenie pierwotnej funkcji Domu Ludowemu w Jeziornie wraz z
nadaniem nowej roli - Muzeum Wycinanki Polskiej”;

Podwykonawcy/dalsi podwykonawcy — podwykonawcy lub dalsi podwykonawcy
Inwestora Zastepczego — w zaleznosci od kontekstu postanowienia;

Wykonawca robot / Wykonawcy robét / podwykonawcy

robot / dalsi podwykonawcy robot — wykonawca zamdwienia na wykonanie przebudowy
i adaptacji pomieszczen Domu Ludowego na cele muzealne — w zaleznosci od kontekstu
postanowienia;



Dni robocze - dni tygodnia od poniedziatku do pigtku (lub inne dni pracujgce dla
Zamawiajgcego) z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy oraz dni wolnych
u Zamawiajgcego;

Dokumentacja projektowa — projekt budowlany, projekt wykonawczy oraz przedmiar robot
wykonane dla Inwestycji;

STWIORB - Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych dla Inwestycji;

Dokumentacja techniczna — Dokumentacja projektowa, STWIORB oraz Program
Funkcjonalno — Uzytkowy dotyczace Inwestycji;

Projektant — autor Dokumentacji technicznej lub jej elementu badz fragmentu

Umowa na roboty budowlane — umowa zawarta pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca
robot, ktérej wykonanie bedzie nadzorowat Inwestor Zastepczy;

Protokot odbioru czesciowego — protokdt zawierajgcy zestawienie prac wykonanych przez
Wykonawce robot oraz stan wykonania robét budowlanych w ujeciu procentowym w danym
miesigcu rozliczeniowym, bedacy podstawg do wyptaty wynagrodzenia Inwestorowi
Zastepczemu w ramach faktur czesSciowych;

Protokat odbioru Koncowego— protokdt zawierajgcy wykaz czynnosci zrealizowanych przez
Inwestora Zastepczego na etapie zakonczenia robdt budowlanych, stanowi podstawe do
wystawienia faktury koncowej;

informowanie/powiadamianie Zamawiajgcego- przekazanie treSci w formie pisemnej
do siedziby Zamawiajgcego lub za posrednictwem poczty elektronicznej lub za posrednictwem
faksu na adres/e-mail/nr faksu podany do kontaktdw w Umowie. Jezeli, informowanie lub
powiadamianie przekazywane sg drogg elektroniczng, kazda ze stron na Zadanie drugiej
niezwiocznie potwierdza fakt ich otrzymania. Niezaleznie od wystania informacji w jednej z ww.
form, Inwestor Zastepczy przed jej wystaniem lub bezposrednio po jej wystaniu przekazuje
Zamawiajacemu ta informacje telefonicznie;

Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1202);

Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1025).

OGOLNE ZALOZENIA DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do wykonywania ciggtej (ze wskazanymi zastrzezeniami)
ustugi obstugi Inwestycji. Ustuga obstugi Inwestycji ma na celu osiggniecie zamierzenia
inwestycyjnego jakim jest przebudowa i adaptacja pomieszczen Domu Ludowego na cele
muzealne.



Celem $wiadczenia ustugi IZ jest wykonywanie czynnosci, do ktérych - w ramach procesu
budowlanego, w szczegdlnosci wskazanych w przepisie art. 18 Prawa budowlanego -
zobowigzany jest Inwestor, w taki sposdb, ze Inwestor nie musi by¢ bezposrednio
zaangazowany W realizacje Inwestycji. Inwestor Zastepczy bedzie zarzadzat procesem
realizacji Inwestycji, jest reprezentantem interesébw Inwestora w procesie inwestycyjnym
i odpowiada przed nim za organizacje i koordynacje dziatan wszystkich stron uczestniczacych
W procesie inwestycyjnym.

Zamawiajacy informuje, ze na chwile obecng posiada petng dokumentacje projektowg (projekt
budowlany i wykonawczy) dla Inwestycji przygotowany przez Projektanta. Wskazana
dokumentacja zatwierdzona zostata prawomocng decyzjg Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz decyzjg Starosty Piaseczynskiego.

Inwestycja zostata podzielona na nastepujgce czesci:

Czes¢ I — Przygotowanie inwestycji - W ramach zadania zostang wykonane dziatania: projekt
wystawy state;j.

CzeS¢ II — Prace renowacyjne - W ramach zadania zostang wykonane dziatania: prace
budowlane - rozbiorkowe, prace budowlane - przygotowawcze, prace budowlane - ogéine, W
ramach dziatan wykonane zostang prace: e organizacja placu budowy rozbidrka dachu; .
rozbidrka $cian wewnetrznych i stolarki; ¢ osuszanie $cian (do wys. 1m) wraz ze zbiciem tynku;
» wykonanie izolacji pionowej i poziomej Scian fundamentowych; e odgrzybienie porazonych
murdw, oczyszczenie i naprawa istniejgcych muréw; e budowa wiezby dachowej wraz z
pokryciem dachdwkag ceramiczng, izolacja i wykonczeniem; e wykonanie ocieplonej i
zaizolowanej podtogi na gruncie z wykonczeniem z polerowanego betonu; montaz Scianek
dziatowych GKB z wygtuszeniem; e budowa antresoli ze stali i szkta; wymiana/montaz stolarki
okiennej i drzwiowej; » wykonanie instalacji elektrycznej; wykonanie instalacji teletechnicznej;
e wykonanie instalacji p.poz oraz oddymiajacej; wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej; o
malowanie i wykonczenie $cian wewnetrznych; e Wentylacja, klimatyzacja dla sal:
wystawowej, archiwum, szatni, kafeterii, pom. gosp. ¢ Szyb windowy, przystosowany dla oséb
niepetnosprawnych wraz z montazem; e Wyposazenie sanitariatéw.

Czesc 111 — Wyposazenie budynku - W ramach zadania zostang wykonane dziatania polegajace
na wyposazeniu pomieszczen Muzeum w S$rodki trwate, tj.: Recepcja: Zabudowa recepdji
(1 sztuka), Krzesto biurowe (2 sztuki), Komputer wraz z monitorem (2 sztuki), Urzadzenie
wielofunkcyjne (1 sztuka), Kasa fiskalna (1 sztuka), Centrala telefoniczna (1 sztuka),
Oprogramowania komputerowe (1 sztuka); Szatnia: Zabudowa szatni (1 sztuka), Krzesto (2
sztuki), Wieszaki szatniowe (300 sztuk); Pomieszczenie biurowe dla 3 pracownikow:
Biurko z panelem dolnym (4 sztuki), Krzesto (4 sztuki), Komputer wraz z monitorem (4 sztuki),
Kontener z szufladami (4 sztuki), Szafa ubraniowa (2 sztuki), Regaty biurowe (4 sztuki),
Urzadzenie wielofunkcyjne (2 sztuki), Aparaty telefoniczne (4 sztuki), Oprogramowania
komputerowe (4 sztuki); Szyb windowy: Szyb windowy, przystosowany dla o0sdb
niepetnosprawnych wraz z montazem (1 sztuka); Foyer: Zestaw wypoczynkowy muzealny



(1 sztuka); Sala warsztatowa: Stoty (4 sztuki), Krzesta (20 sztuk), Regaty biurowe (3 sztuki);
Sala wyktadowa (audiowizualna): stot/biurko (1 sztuka), Krzesta (30 sztuk), szafka
pomocnicza (1 sztuka), projektor, ekran, nagtosnienie (1 sztuka); Archiwum - zabudowa i
wyposazenie: Regaty do archiwum (fumigacyjne lub innej specjalizacji) 16m2 do 20m2 (1
sztuka); Pomieszczenie gospodarcze: Szafy (3 sztuki), Maszyna czyszczaca (1 sztuka),
Odkurzacz (1 sztuka); Sanitariat meski, przystosowany dla niepeinosprawnych:
dozownik mydfa (3 sztuki), pojemnik na reczniki papierowe (3 sztuki), pojemnik na papier
toaletowy (2 sztuki), kosz na reczniki papierowe 27| (2 sztuki), wieszak podwdjny na drzwi (2
sztuki), kosz na nieczystosci (2 sztuki), porecz prosta (2 sztuki), porecz podnoszona (2 sztuki),
Materiaty (ptytki, umywalki, lustra, sedesy); Sanitariat damski, przystosowany dla
niepetnosprawnych: dozownik mydta (3 sztuki), pojemnik na reczniki papierowe (3 sztuki),
pojemnik na papier toaletowy (2 sztuki), kosz na reczniki papierowe (2 sztuki), wieszak
podwdijny na drzwi (2 sztuki), kosz na nieczystosci (2 sztuki), porecz prosta (2 sztuki), porecz
podnoszona (2 sztuki), Materiaty (ptytki, umywalki, lustra, sedesy); Gabloty na eksponaty
wraz z o$wietleniem: gablota stojgca wysoka (10 sztuk), gablota stolikowa (10 sztuk),
gablota skosna (3 sztuki), gablota wiszaca (8 sztuk); Ekspozycja stata: projekt ekspozycji
statej (200-300 m2), wykonanie ekspozyciji statej wraz z o$wietleniem eksponatow, ekspozycje
multimedialne - projekt (prezentacja audiowizualna), ekspozycje multimedialne - wykonanie i
materiat (prezentacja audiowizualna); System wentylacji (wentylacja, klimatyzacja dla sal:
wystawowej, archiwum, szatni, kafeterii, pom. gosp.).

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wykonywaC swoje obowigzki wynikajgce z petnionej
funkcji okreslonej niniejszym przedmiotem zamdwienia zgodnie z ponizszym opisem oraz
Z najwyzszg starannoscig z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru $wiadczonych przez
siebie ustug, a takze zapewniajgc ochrone praw i intereséw Zamawiajgcego, podejmujac
wszelkie niezbedne dziatania dla nalezytego i terminowego przygotowania i wykonania
Inwestycji.

IZ wykonuje wszelkie czynnosci, ktére majg wplyw na realizacje Inwestycji i sg zwigzane
z przedmiotem Umowy.

Do Umowy o $wiadczenie przez IZ ww. ustugi zastosowanie bedg miaty przepisy o zleceniu -
zgodnie z art. 750 Kodeksu cywilnego.



ZAKRES USLUG ORAZ POSTANOWIENIA OGOLNE DOTYCZACE REALIZACII
UMOWY:

I. W ZAKRESIE KOORDYNACJI I MONITOROWANIA INWESTYCII:

Inwestor Zastepczy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

prowadzi biezacy, nieprzerwany nadzér nad wykonaniem przez Wykonawcdéw robdt
Umowy na roboty budowlane oraz z Projektantem. Nadzor inwestorski przy realizacj
Inwestycji prowadzony jest nad wszystkimi branzami, zgodnie z Prawem budowlanym
i innymi obowigzujgcymi przepisami, normami, wytycznymi oraz technikg i sztukg
budowlang,

organizuje spotkania koordynacyjne, przygotowuje agendy tych spotkan i notatki
podsumowujgce, w celu dokumentowania zdarzen oraz niezwtocznie przekazuje je
Zamawiajgcemu,

przygotowuje — z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa - merytoryczny wkiad
do odpowiedzi, w tym wyjasnien na wszelkie ewentualne pisma lub inne dokumenty
kierowane przeciwko Zamawiajgcemu lub do Zamawiajgcego lub przez Zamawiajgcego, a
dotyczace Inwestyciji,

archiwizuje (réwniez w postaci cyfrowej — skan w formacie .PDF) dokumentacje, w tym
wszelkg korespondencje, wynikajaca z realizacji Inwestycji, i jej kopie przekazuje
sukcesywnie Zamawiajgcemu [wraz z Raportami Miesiecznymi]. Niezaleznie od
powyzszego IZ jest zobowigzany do przekazania Zamawiajgcemu catosci
ww. dokumentacji w oryginale (oraz w postaci cyfrowej) wraz z Raportem Korcowym
w stanie kompletnym lub w przypadku rozwigzania Umowy - na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego,

wspOtpracuje z podmiotami zwigzanymi z realizacjg Inwestycji, we wszystkich
czynnosciach stuzacych poprawnej realizacji Inwestycji,

odpowiada za kompleksowy nadzor techniczny nad realizacjg Inwestycji oraz sprawuje
ustugi doradcze wzgledem Zamawiajgcego w trakcie realizacji Inwestyciji,

zapewnia obstuge inwestycji, w szczegdlnosci poprzez wydawanie opinii, zajmowanie
stanowiska, obecnoS¢ na terenie budowy zgodnie z biezagcym zapotrzebowaniem
Zamawiajgcego,

ponosi odpowiedzialnoS¢ za dziatania i zaniechania osdb, ktdrymi sie bedzie postugiwat
przy wykonywaniu niniejszego przedmiotu zamowienia, jak za dziatania wiasne,

skutecznie informuje Zamawiajacego - w trybie natychmiastowym - o wszelkich
nieprawidtowosciach lub zagrozeniach zwigzanych z realizacjg Inwestycji. Nadto, jezeli 1Z
uzna to za witasciwe lub konieczne lub wynika¢ bedzie to z przepiséw prawa, IZ dokona
stosowanego wpisu w dzienniku budowy,

odpowiada za kompleksowg obstuge prawng Zamawiajgcego wzgledem prowadzonej
inwestycji, a rozumiang jako ustuge $wiadczong na rzecz inwestora obejmujgca, w
zakresie Inwestycji, co najmniej: udzielanie biezgcych porad prawnych, przygotowanie
projektdw umdw, sporzadzanie opinii prawnych, przygotowywanie wnioskdw do organéw



11)

12)

administracji publicznej i samorzadu terytorialnego, reprezentowanie inwestora w sporach
Z innymi uczestnikami inwestycji.

na biezaco weryfikuje kazdg dokumentacje wchodzacg w sktad dokumentacji dotyczacej
Inwestycji pod wzgledem formalno-technicznym, w tym Dokumentacje projektowa,
wszelkie projekty przedktadane przez Wykonawcow robét, ewentualne projekty zamienne,
projekty obiektéw powigzanych funkcjonalnie z Inwestycjg i inne zwigzane z realizowang
Inwestycjg,

sprawdza dokumenty rozliczeniowe pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym oraz
przekazuje informacje Zamawiajgcemu dotyczgce zapotrzebowania na $rodki finansowe
na kolejne miesigce realizacji Inwestycji.

I1. W ZAKRESIE PROWADZENIA SZCZEGOLOWEGO HARMONOGRAMU
RZECZOWO - FINANSOWEGO INWESTYCII:

Inwestor Zastepczy:

1)

2)

3)

4)

5)

sprawuje nadzor nad zapewnieniem terminowosci realizacji Inwestycji w oparciu o
harmonogram rzeczowo - finansowy Inwestycji przygotowany przez Wykonawce robdt
oraz niezwtocznie informuje Zamawiajgcego o istotnych przerwach w realizacji Inwestycji
oraz wszelkich innych dziataniach lub zagrozeniach mogacych doprowadzi¢ do opdznienia
jej realizacji,

jest odpowiedzialny za weryfikacje propozycji aktualizacji Szczegdtowego harmonogramu
rzeczowo - finansowego Inwestycji,

wspOtpracuje z Zamawiajgcym w przygotowywaniu niezbednych sprawozdan, raportéw
rzeczowych i finansowych, wskaznikéw postepu rzeczowego i finansowego robot oraz
innych opracowan wymaganych przez instytucje finansujacg Inwestycje oraz audytéw,

weryfikuje, sprawdza wszelkie kosztorysy inwestorskie, kosztorysy ofertowe, kosztorysy
powykonawcze robot, kosztorysy robét dodatkowych lub zamiennych,

dokonuje biezgcej analizy kosztdw Inwestycji, w oparciu o posiadany przez
Zamawiajgcego budzet oraz z uwzglednieniem Szczegdétowego harmonogramu rzeczowo
- finansowego Inwestycji, a takze sporzadza stosowne opracowania finansowe i zatgcza
je w sktadanych Zamawiajgcemu Raportach,

Celem rozwiania wszelkich watpliwosci, przez ,wspotprace z Zamawiajgcym” rozumie sie
wykonywanie czynnosci zgodnie z oczekiwaniami Zamawiajgcego, zaréowno co do zakresu
rzeczowego, jak i sposobu, w tym jakosci wykonywania.

1)

III. W ZAKRESIE RAPORTOWANIA:

Inwestor Zastepczy dokonuje sprawozdawczosci zwigzanej z realizacjg Inwestycji
w szczegdblnosci poprzez sporzadzanie:

1. Raportéw Miesiecznych,
2. Raportéw Interwencyjnych,



2)
3)

4)

5)

6)

7)

3. Raportu Koncowego.
Raporty majg charakter informacyjny i nie sg podstawg do wystawienia faktury VAT,

minimalny zakres informacji, jakie obligatoryjnie muszg by¢ zawarte w poszczegdinych
raportach zostaty przedstawione w zatgczniku nr 1 do OPZ,

Raporty bedg przekazywane odpowiednio w nastepujacych terminach:

a) Raporty Miesieczne, bedg przekazywane do Zamawiajgcego do 10-ego dnia kazdego
kolejnego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu, ktdérego Raport
Miesieczny dotyczy,

b) Raport Interwencyjny dotyczacy nagtych, nieprzewidzianych zdarzen majgcych wptyw
na termin realizacji i budzet Inwestycji bedzie sktadany do Zamawiajgcego w terminie
2 dni od dnia wystgpienia takiego zdarzenia,

¢) Raport Koncowy zostanie ztozony do Zamawiajgcego w terminie 15 dni kalendarzowych
od dnia zakonczenia Inwestycji, z tym zastrzezeniem, ze IZ zobowigzany jest do
sporzadzenia Raportu Koricowego obejmujgcego caty okres $wiadczenia ustug rowniez
w przypadku rozwigzania, odstgpienia lub stwierdzenia niewaznosci Umowy.

IZ zobowigzany jest na kazde zgdanie Zamawiajgcego lub gdy sam uzna to za niezbedne

podczas realizacji Przedmiotu Umowy, do sporzadzania pisemnych wyjasnien ztozonych

Raportéw. Pisemne wyjasnienia powinny by¢ sporzadzone i doreczone Zamawiajgcemu

niezwiocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 7 dni liczac od dnia ich zadania przez

Zamawiajgcego,

kazdy z wymienionych powyzej Raportow wraz z zatgcznikami skladany bedzie

do Zamawiajgcego w 3 podpisanych egzemplarzach w jezyku polskim, jak réwniez

w wersji elektronicznej na nosniku CD lub DVD (z zapisem w formacie .pdf lub .doc) oraz

za posrednictwem poczty elektronicznej ze standardowymi zabezpieczeniami wedtug

ustalonego rozdzielnika,

uzupetnienia oraz pisemne wyjasnienia Raportow nastgpig na zasadach opisanych w ww.

pkt.



SZCZEGOLY DOTYCZACE USLUGI:
SZCZEGOLOWE POSTANOWIENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH ETAPOW.

I Postanowienia szczegotowe dotyczace przygotowania Inwestycji.

Cel: Doradza Zamawiajgcemu oraz wystepuje w imieniu Zamawiajgcego w kontaktach
z organami administracyjnymi, wkadzami terenowymi, gestorami sieci oraz innymi podmiotami,
ktorzy mogg mie¢ wplyw na realizacje Inwestycji - w ramach obstugi formalno-prawnej
Inwestycji, w tym opracowuje odpowiednie wnioski, pisma i zgtoszenia oraz organizuje
odpowiednie dokumenty. W imieniu Zamawiajgcego monitoruje, weryfikuje i akceptuje
przekazang dokumentacje potrzebng do uzyskania wszelkich decyzji i pozwolen zwigzanych z
Inwestycja.

Szczego6towy zakres minimalnych obowigzkdéw Inwestora Zastepczego:

1) zapoznanie sie i zweryfikowanie: Dokumentacji projektowej, w tym kosztorysow
inwestorskich, dostarczonych przez Projektanta, szczegdlnie pod katem ich kompletnosci,
poprawnosci, spojnosci i przedstawienie wnioskow i zalecen w formie protokotu,

2) weryfikacja STWIORB oraz przedmiardw robot dostarczonych przez Projektanta i
potwierdzenie:

a) wykonania tych dokumentdw poprawnie, zgodnie i spdjnie z Dokumentacjg
projektowa,

b) Zze w petni opisujg projektowg cze$¢ Dokumentacji projektowej,

C) ujecia wszystkich niezbednych pozycji kosztorysowych,

d) przyjecia prawidtowej ilosci dla poszczegdlnych pozycji.

3) wsparcie Zamawiajgcego w przeprowadzeniu i organizacji postepowania na wybor
Wykonawcy robot,

4) przekazanie Wykonawcy robot w imieniu Inwestora terenu budowy,
5) zawiadomienie wiasciwego organu architektoniczno-budowlanego o rozpoczeciu budowy,

6) przygotowanie (alternatywnie: zapoznanie sie i zweryfikowanie opracowanej przez
Projektanta, a w miare potrzeby jej zaktualizowanie) listy decyzji administracyjnych
i pozwolen oraz nadzorowanie wszystkich czynnosci zwigzanych z ich uzyskaniem pod
katem zgodnosci z przyjetym Szczegétowym harmonogramem rzeczowo — finansowym
Inwestycji,

7) monitorowanie postepu prac nad ewentualnymi poprawkami / wykonaniem uwag
zgtoszonych przez Zamawiajgcego lub IZ do Dokumentacji projektowej,

8) monitorowanie, weryfikowanie oraz raportowanie postepu wszystkich wymaganych
uzgodnien oraz wymaganej do uzgodnien dokumentacji (na kazdym etapie prowadzenia
Inwestycji),

9) wykonywanie innych dziatan zmierzajgcych do prawidtowej i terminowej realizacji
Inwestycji,

10) weryfikowanie i opiniowanie rozwigzan projektowych w kontekscie pdzniejszej eksploatacji
obiektu, w tym dostepnosci poszczegdlnych urzadzen do serwisowania przez obstuge
techniczng budynku,



11)

12)

13)

14)

15)

monitorowanie koniecznosci zawierania umow z gestorami sieci takich jak umowy
przytagczeniowe, umowy i porozumienia kolizyjne, koordynowanie procesu ich
przygotowania i rekomendowanie Zamawiajgcemu zawarcie tych umoéw (na kazdym
etapie prowadzenia Inwestycji),

egzekwowanie od Wykonawcy robdt podania nazw/nazwisk oraz danych kontaktowych
podwykonawcdw robot zaangazowanych do wykonania zamdwienia w przedmiocie robot
budowlanych przed ich przystgpieniem do realizacji zamdwienia,

prowadzenie rejestru umow z podwykonawcami robdt, ze szczegdlnym uwzglednieniem
informacji o zmianach danych dotyczacych podwykonawcéw robdt i zaangazowaniu
nowych podwykonawcow robdt w realizacje Inwestycji, a takze z uwzglednieniem
waznosci ich polis ubezpieczeniowych (jesli bedg wymagane),

weryfikacja dokumentu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy skfadanego przez
Wykonawce robot oraz informowanie Zamawiajgcego o ewentualnych zastrzezeniach do
tego dokumentu (dotyczy sytuacji kiedy Wykonawca rob6t wniesie zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w formie innej niz gotéwka),

weryfikacja przedstawionej przez Wykonawce robo6t polisy OC oraz informowanie
Zamawiajgcego 0 ewentualnych zastrzezeniach do tego dokumentu, a takze
monitorowanie okresu waznosci polisy OC Wykonawcy robdt (w ramach monitorowania
IZ zobowigzany jest poinformowaé Zamawiajgcego, ze Wykonawca robét nie przedstawit
aktualnej polisy OC w terminie wynikajgcym z Umowy na roboty budowlane).
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II. Postanowienia szczegotowe na etapie realizacji robot budowlanych.

Cel: Merytoryczne i obiektywne reprezentowanie Zamawiajgcego podczas realizacji robdt
budowlanych przez sprawowanie kontroli zgodnosci ijakosci wykonania robdt ze
Szczegbtowym harmonogramem rzeczowo - finansowym Inwestycji, z Dokumentacjg
projektowg i pozwoleniami na budowe, obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej, Polskimi Normami oraz postanowieniami Umowy na roboty
budowlane i innymi dokumentami oraz przepisami prawa majgcymi zwigzek z Inwestycja.

Inwestor Zastepczy w szczegdlnosci dba o bezpieczenstwo na budowie i nadzoruje
wykonywanie robdot w taki sposdb, aby w najwyzszym stopniu ograniczy¢é mozliwos¢
wypadkow.

Inwestor Zastepczy realizuje zadania wynikajgce z nadzoru inwestorskiego poprzez zespot
Inwestora Zastepczego i wypetnia swoje obowigzki podejmujac decyzje, wydajac polecenia,
opinie, zgody i akceptacje w formie ustnej lub pisemnej, ktére s3 obowigzujace dla
Wykonawcdw robot. IZ organizuje prace zwigzane z nadzorem tak, aby z tego tytutu nie byto
zadnych zbednych przerw w realizacji rob6t przez Wykonawce robét.

Inwestor Zastepczy sprawdza dokumenty rozliczeniowe Inwestycji pod wzgledem
merytorycznym, rachunkowym, legalnosci i gospodarnosci. Inwestor Zastepczy podejmuje w
uzgodnieniu z Zamawiajgcym wigzgce dla Wykonawcy robét decyzje we wszelkich sprawach
zwigzanych z interpretacja Dokumentacji projektowej oraz STWIORB, w szeroko pojetych
sprawach dotyczacych oceny wypetniania warunkdw przez Wykonawcow robot i innych
wykonawcow ustug niezbednych do realizacji Inwestycji oraz w sprawach wiasciwej
interpretacji prawnej wszelkich zaistniatych faktdéw i zdarzen przy jej realizacji. Zamawiajacy
zawsze ma prawo wyrazenia odmiennego zdania. W takim przypadku, wigzace dla IZ jest
stanowisko Zamawiajgcego.

W szczegodlnosci, Inwestor Zastepczy inicjuje, podejmuje i odpowiada za wszelkie decyzje
i dziatania dotyczace:

1) powiadomienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego o terminie rozpoczecia
(wznowienia) robot z zatgczeniem o$wiadczenia kierownika budowy i Inspektoréw
nadzoru inwestorskiego, stwierdzajgcych przejecie obowigzkéw przypisanych tym
funkcjom na budowie,

2)  protokolarnego przekazania terenu budowy Wykonawcom robdt wraz z okreSleniem
zasad prowadzenia prac przez Wykonawcdw robot na placu budowy,

3) udzielania Wykonawcom robdt informacji, wyjasnien i wskazéwek dotyczacych Umowy
na roboty budowlane,

4) sprawdzania realizacji warunkéw ustalonych w decyzji o pozwoleniu na budowe
i winnych decyzjach, warunkach, w tym przylgczeniowych i usuniecia Kkolizji,
i uzgodnieniach opiniujgcych realizacje Inwestycji i za realizacje tych warunkow,

5) sprawdzania i opiniowania prawidtowosci i zgodnosci z warunkami Umowy na roboty
budowlane oraz autentycznos$ci wszystkich certyfikatdw, ubezpieczen, zabezpieczen,
gwarancji, praw wiasnosci itp., za ktére Wykonawca roboét jest odpowiedzialny,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

oceniania i rozstrzygania wszelkich sporéw lub dyskusji kontraktowych i probleméw
narastajgcych podczas wykonywania robdt, zapobieganie sporom i opdznieniom, gdy jest
to mozliwe do wykonania, z zastrzezeniem, iz podjecie ostatecznej decyzji w powyzszych
sprawach nalezy do Zamawiajgcego,

wstrzymania robét w wypadku prowadzenia ich niezgodnie z zawartg Umowg na roboty
budowlane i przepisami BHP, decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz wszelkimi innymi
decyzjami, ktére bedg wydane przez odpowiednie organy w zwigzku z Inwestycjg lub
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa; w takim przypadku IZ niezwtocznie,
w tym samym dniu, w ktérym powzigt informacje, o ktérych mowa powyzej skutecznie
powiadomi Zamawiajgcego o zaistniatym fakcie,

kontrolowania Wykonawcy robdt w zakresie zapewnienia realizacji robdt zgodnie
z odpowiednimi wymaganiami i standardami BHP, ppoz., przepisami prawa pracy
i ochrony zdrowia, wraz ze sporzadzaniem na biezgco informacji i opinii dla
Zamawiajacego, ktdre beda przekazywane nie rzadziej niz raz w miesigcu, w ramach
Raportu Miesiecznego,

weryfikacji i akceptacji Szczegdtowego harmonogramu rzeczowo-finansowego
Inwestycji. Powyzsze ma zastosowanie réwniez do sporzadzanych w trakcie realizacji
Umowy na roboty budowlane korekt Szczegdtowego harmonogramu rzeczowo-
finansowego Inwestycji,

decydowania w uzasadnionych przypadkach o usunieciu z terenu budowy pracownikéw
(rozumianych réwniez jako wspotpracownikéw) Wykonawcy robdt - po uprzednim
zawiadomieniu Zamawiajgcego,

weryfikowania, czy podwykonawcy robot zatrudnieni (wynajeci) przez Wykonawce robot
i ustug niezbednych do realizacji przedsiewziecia wykonujg rzeczywiscie takie prace,
ktore Wykonawca robdt w swej ofercie ztozonej Zamawiajgcemu deklarowat jako prace
planowane przez nich do podzlecenia. W przypadku podjecia proby zmiany
podwykonawcy robot, Inwestor Zastepczy weryfikuje zdolnosci wykonawcze
wskazanego przez Wykonawce robdt podwykonawcy robdt i wnioskuje do
Zamawiajgcego o wyrazenie zgody na jego zatrudnienie lub odmowe zgody na
zatrudnienie (wynajecie) takiego podwykonawcy robdt,

wspdtpracy z Zamawiajgcym w zakresie podwykonawcow robdt, a w szczegdlnosci:
analiza przedstawianych przez Wykonawce robdt uméw zawartych lub projektowanych
do zawarcia z podwykonawcami robét i dalszymi podwykonawcami robdt, sprawowanie
nadzoru nad ptatnoSciami na rzecz podwykonawcdw robdt za wykonane przez nich i
odebrane roboty budowlane i niezwtoczne informowanie Zamawiajacego o wszelkich
nieprawidtowosciach w tym zakresie,

kontrolowania na biezgco realizacji obowigzku Wykonawcy robot w zakresie zgtoszen
podwykonawcow robdt, w szczegdinosci podwykonawcdw robot realizujgcych ustugi lub
dostawy o wartosci powyzej 50 000,00 zt oraz przedstawiania Zamawiajgcemu opinii IZ
na temat tych zgtoszen, a takze rozliczen Wykonawcy robét z tymi podwykonawcami
robdt,

sprawowania osobistego i ciggtego nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi
poprzez statg i nieprzerwang obecnos$¢ na budowie w trakcie realizacji robot, zgodnie z
ustawag Prawo budowlane w rozumieniu artykutdow 25 i 26 ustawy Prawo budowlane,
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15)

16)

17)

18)
19)

20)
21)

oraz koordynowania czynnosci nadzoru inwestorskiego zgodnie z art. 27 Prawa
budowlanego, oraz w oparciu o zlecony zakres rzeczowy Inwestycji,

przeprowadzania codziennych, regularnych inspekcji placu budowy sprawdzajgcych
jakos$¢ wykonanych robdt i zastosowanych materiatow (w szczegdlnosci zapobieganie
zastosowaniu wyrobow wadliwych, niedopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie) zgodnie z Umowg na roboty budowlane oraz sztukg budowlang,

wydawania Wykonawcom robot (kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt) polecen
potwierdzonych wpisem do Dziennika Budowy dotyczacych: usuniecia nieprawidtowosci
lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robdt lub
elementdw zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robdt
budowlanych idowoddéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobéw
budowlanych oraz urzadzen technicznych,
wdrozenia i egzekwowania zasad okreslonych w ksigzce projektu opisujgcych standardy
dziatan stron procesu inwestycyjnego zwigzanych z realizacjg prac budowlanych takie
jak: procedura i sposob przekazywania dokumentacji warsztatowej, kart materiatowych,
probek materiatowych, protokotéw zgodnosci i innych dokumentéw z uwzglednieniem
termindw i sposobu akceptacji przez poszczegdlnych uczestnikow  procesu
inwestycyjnego,

kontrolowania prowadzenia dziennika budowy,

dopuszczenia do stosowania lub odrzucenia materiatow, prefabrykatéw, i wszystkich

elementéw oraz urzadzen przewidzianych do realizacji robdt. Decyzje te muszg byc

oparte na wymaganiach sformutowanych w warunkach Umowy na roboty budowlane,

Dokumentacji projektowej lub specyfikacjach technicznych oraz w normach i w

przepisach zwigzanych z realizacja Umowy na roboty budowlane. Inwestor Zastepczy ma

obowigzek niezwtocznie przekazaé Wykonawcy robdt pisemng decyzje w sprawie
zatwierdzen jako$ci materiatéw,

nadzorowania ustalonego przeptywu kart materiatowych,

kontrolowania jakosci uzytych materiatéw poprzez:

a) sprawdzenie prawidtowosci dokumentdw, zezwolen i deklaracji zgodnosci pod katem
unikniecia uzycia materiatdw uszkodzonych lub nie spetniajgcych norm, aprobat lub
specyfikacji technicznych itp.,

b) dotozenie wszelkiej starannosci aby materiaty uzywane przez Wykonawcdéw robot
pochodzity z legalnego kanatu dystrybudji,

c) prowadzenie kontroli biezgcej wytworni materiatdw, prefabrykatéw i wszystkich
elementdw w celu sprawdzenia zgodnosci i akceptacji stosowanych metod ich
wytwarzania, kontroli ich sposobu sktadowania i przechowywania tych materiatéw
oraz uporzadkowania miejsc sktadowania tych materiatéw po zakonczeniu robot,

d) inspekcjonowania laboratoriow Wykonawcdw robdt w celu sprawdzenia czy
stosowane urzgdzenia pomiarowe i sprzet laboratoryjny Wykonawcéw robdt
posiadajg wazng legalizacje, zostaty prawidtowo wykalibrowane i odpowiadajg
wymogom norm okre$lajgcych procedure badan. Inspektorzy nadzoru
inwestorskiego uczestnicza w badaniach przeprowadzanych w tym laboratorium
przez Wykonawcow robdt w czasie realizacji budowy,
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22)

23)

24)

25)
26)
27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

e) w sytuacjach budzacych watpliwosci odnosnie wynikdw badan Wykonawcdw robdt
oraz w celu zapewnienia nalezytej kontroli wykonywanych prac Inwestor Zastepczy
dokonuje kontrolnych badan polowych i laboratoryjnych,

f) akceptowanie receptur i technologii zgodnie z wymaganiami specyfikacji
technicznych,

akceptacji sprzetu, urzadzen i narzedzi Wykonawcow robo6t oraz Srodkdw transportu

uzytych do wykonywania robét, co do zgodnosci ich z warunkami Umowy na roboty

budowlane, Dokumentacjg projektowa, specyfikacjami technicznymi, a takze przepisami

BHP i ppoz,

doprowadzenia do akceptacji przez Zamawiajgcego warunkéow umow serwisowych dla

urzadzen przed ich wbudowaniem przez Wykonawcdw robot,

sprawdzania i zatwierdzania zestawien dotyczacych urzadzen, sprzetu i sity roboczej

Wykonawcdw robdt i ustug niezbednych do realizacji Inwestycji i innych wykazow, jezeli

istnieje taka potrzeba,

egzekwowania od Wykonawcy robot ochrony i zabezpieczenia terenu budowy oraz

mienia, ktdre sie na tym terenie znajduje,

egzekwowania od Wykonawcy robot utrzymania czystosci drog dojazdowych oraz terenu

przylegtego do zaplecza budowy,

prowadzenia rejestru rewizji rysunkow i dokumentéw z uwzglednieniem tych wycofanych

z realizacji oraz z listg rysunkéw aktualnych i przeznaczonych do realizacji,

doradzania i wsparcia Zamawiajgcego przy egzekwowaniu od Projektanta petnienia

obowigzku nadzoru autorskiego, w tym potwierdzanie kart nadzoru i weryfikacja wycen

ewentualnych projektdw zamiennych wykonywanych w ramach nadzoru autorskiego
oraz przyjmowanie projektow lub rozwigzan technicznych zamiennych wykonanych

w ramach nadzoru autorskiego i przekazywanie ich Wykonawcom robdt,

monitoringu postepu prac zgodnie z zatozeniami umow na roboty (w tym Umowy na

roboty budowlane), biorgc pod uwage oba wskazniki: rzeczowy i finansowy — tgcznie z

raportowaniem w ramach Raportéw Miesiecznych,

przedstawiania Zamawiajgcemu uzasadnienia do ewentualnego przesuniecia terminu

zakonczenia realizacji Inwestycji lub jej elementdw, po analizie wszystkich zaistniatych

faktow,

organizowania cyklicznych narad koordynacyjnych (raz w miesigcu ), sporzadzania

protokotéw z tych narad i innych spotkan organizowanych w trakcie realizacji budowy

oraz przekazywania ich zainteresowanym stronom, w szczegdlnosci Inwestorowi, oraz
prowadzenie rejestru wszystkich narad oraz spotkan,

monitorowania listy dostaw i dopilnowanie ztozenia prze Wykonawcdw robét zamdwien

w odpowiednim czasie,

ustalania metod obmiaru robdt i uczestniczenia przy dokonywaniu badan i obmiaréw

robot ukonczonych przez Wykonawcoéw robdt, uczestniczenia w pomiarach robdt

ulegajgcych zakryciu i zanikajgcych, zanim zostang zakryte lub zdemontowane, a takze
dopilnowania zespotu Wykonawcy rob6t co do prowadzenia odpowiedniego rejestru
wszelkich pomierzonych robét (ksiegi obmiaréw),

sprawdzania i potwierdzania przez branzowego Inspektora nadzoru inwestorskiego

réznic miedzy iloscig robdt okreslong przedmiarem robét planowanych do wykonania
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35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

a rzeczywistymi iloSciami wynikajgcymi z obmiaru (zatwierdzenie za zgodno$¢ mas) wraz
z zatwierdzeniem kosztoryséw réznicowych, powykonawczych,

przedstawiania Zamawiajgcemu propozycji rozstrzygnie¢ ewentualnych kwestii spornych
powstatych pomiedzy Wykonawcami robot, ze stosowng opinig oraz uzasadnieniem,
opiniowania i zatwierdzania rysunkéow warsztatowych Wykonawcoéw robot i ustug
niezbednych do realizacji Inwestycji, w tym réwniez zatwierdzania wytyczania robdt oraz
wydawania Wykonawcom robot dyspozycji w tych sprawach,

skutecznego powiadomienia Zamawiajgcego, ktdry zastrzega sobie prawo do udziatu w
nizej wymienionych odbiorach o planowanych odbiorach w nastepujgcych terminach:

1. odbidr robdt ulegajacych zakryciu i zanikajgcych — z wyprzedzeniem co najmniej 48
godziny,

2. odbior czeSciowy (zaawansowania prac) - z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni
roboczych,

3. odbidr techniczny - z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni roboczych.

dokonania odbioru technicznego: gotowych elementéw, robot ulegajacych zakryciu i

zanikajacych, ulegajacych zakryciu, odbioru czeSciowego robdt oraz prac z zakresu

obstugi geodezyjnej,

sprawdzania wykonania robdt i powiadamiania Wykonawcdw robot o wykrytych wadach

oraz poswiadczania usuniecia wad przez Wykonawcow robdt, a takze ustalania rodzaju

i zakresu koniecznych do wykonania robdt poprawkowych,

potwierdzania faktycznego wykonania robdt poprzez stosowne wpisy do Dziennika

Budowy,

opiniowania i rekomendowania Zamawiajgcemu wszystkich zmian w Dokumentacji

projektowej i specyfikacjach technicznych, ktére mogg okazaé sie niezbedne lub

pozadane podczas lub w nastepstwie wykonywania robdt budowlanych, oraz uzyskanie
zgody Projektanta na zaproponowane zmiany,

szacowania i weryfikowania robot dodatkowych lub zamiennych, zaproponowanych

przez Wykonawcdw robdt, w zakresie rzeczowo-finansowym, przygotowywanie

dokumentéw niezbednych do zlecenia tych robot lub wustug i uzgadniania

z Zamawiajgcym wszelkich zmian dotyczacych wartosci  robdt, negocjowania

z Wykonawcami robdt wartosci tych robdt, w tym przygotowywania protokotow

z przeprowadzonych negocjacji oraz pisemnego rekomendowania Zamawiajgcemu (na

biezgco) wszystkich robdt spoza Szczegdtowego harmonogramu rzeczowo —

finansowego Inwestyciji,

w przypadku, gdy nastgpi przerwa w wykonywaniu robdt budowlanych z przyczyn

odstgpienia lub rozwigzania Umowy na roboty budowlane:

1. dokonania stosownych wpisébw w dokumentacji budowy, w szczegdlnosci
w Dzienniku Budowy,

2. nadzoér nad prawidtowym zabezpieczeniem przez Wykonawcoéw robdt - terenu
budowy,

3. sporzadzenie szczegdtowej inwentaryzacji wykonanych robot w postaci raportu na
dzien rozwigzania lub odstgpienia od umowy z Wykonawca robdt, ktory bedzie
zawierat rozliczenie rzeczowe i finansowe umowy oraz informacje dotyczace robot
wykonanych i nierozliczonych, a takze okreslenie kwot naleznych Wykonawcom
robot na dzien odstgpienia (rozwigzania) umowy. Raport bedzie przedtozony
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44)
45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)
56)

57)

Zamawiajgcemu w ciggu 30 dni od daty rozwigzania / odstgpienia od umowy

z Wykonawcami robét,
rozliczenia Umowy na roboty budowlane w przypadku jej rozwigzania lub odstgpienia,
prowadzenia catosci spraw dotyczacych budowy z wiadzami terenowymi i osobami
trzecimi, w tym prowadzenie catosci spraw dotyczacych osdb trzecich - w uzgodnieniu
z Zamawiajacym,
wspdtpracy z wiasciwym zarzadcg drog w zakresie prawidtowego utrzymania drdg
w rejonie budowy, drog przylegtych do placu budowy,
uczestniczenia w kontrolach przeprowadzanych przez organ nadzoru budowlanego i inne
organy uprawnione do kontroli oraz dopilnowania realizacji ustalen i decyzji podjetych
podczas tych kontroli,
doradzania i wsparcia Zamawiajgcego w negocjacjach i koordynacji uméw na dostawe
medidw niezbednych do realizacji Inwestycji,
sprawdzania, czy zaakceptowani przez Zamawiajgcego (zgodnie z art. 647 Kodeksu
cywilnego) podwykonawcy robdt otrzymujg od Wykonawcow robot swoje nalezne
wynagrodzenie i zgdania od tych podmiotéw stosownych potwierdzen zaptaty,
sprawdzania miesiecznych zestawien Wykonawcow robdt, wartosci zakonczonych
i odebranych robdt,
codziennego dokumentowania i archiwizowania fotograficznego (technikg cyfrowg)
postepu robot budowlanych, ze szczegdinym uwzglednieniem robdt podlegajacych
zakryciu. Dokumentacja fotograficzna (dopuszczalna forma cyfrowa w formacie .jpg,
lub .tif) powinna by¢ dofgczana sukcesywnie do Raportéw Miesiecznych,
zawiadamia Zamawiajagcego o koniecznosci naliczenia Wykonawcom robdt kar
umownych, oblicza wysokosci tych kar (z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania uméw przez Wykonawcdéw robdt) i przedstawia je do akceptacji przez
Zamawiajgcego, wraz ze szczegdtowym uzasadnieniem przyczyn oraz WySokoSci
naliczonej kary,
nadzorowania przekazania przez Wykonawcdw robdt do akceptacji uzgodnionych
w Dokumentacji projektowej listy probek materiatow i mock-up'éw, koordynuje proces
ich akceptacji przez projektanta i Zamawiajgcego oraz dba o ich staranne
przechowywanie na terenie budowy,
archiwizowania (zarowno w formie papierowej oraz cyfrowej, w formacie .PDF) wszelkiej
korespondencji i dokumentacji wynikajacej z realizacji uméw na roboty budowlane,
w szczegolnosci: protokotdw odbiordw robot ulegajgcych zakryciu, protokotdw odbioru
robot czesciowych oraz protokotdw odbioréw koncowych, badan kontrolnych i testow,
kart materiatowych, pism itp., oraz przekazanie catosci dokumentacji (w formie
papierowej oraz cyfrowej, w formacie .PDF) Zamawiajgcemu w stanie kompletnym po
zakonczeniu robot budowlanych lub rozwigzaniu umowy,
wzajemnego koordynowania dziatan pomiedzy Wykonawcami robét,
wykonywania innych dziatan zmierzajgcych do prawidtowej i terminowej realizacji
Umowy na roboty budowlane w zakresie nadzoru nad robotami budowlanymi
i zarzadzania budowg,

sporzadzania protokotow koniecznosci dotyczacych robot
dodatkowych/zamiennych/zaniechanych i przedktadania ich Zamawiajgcemu do
akceptadji,
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58) przygotowania dokumentacji wymaganej przepisami ustawy Prawo zamowien
publicznych oraz sprawdzenia kosztoryséw i przedmiaréw w zakresie niezbednym do
udzielenia Wykonawcy robot zamoéwienia uzupetniajgcego lub zamédwienia dodatkowego
W rozumieniu ustawy Prawo zamowien publicznych,

59) nadzorowanie ewentualnych robdt dodatkowych lub uzupetniajgcych, zwigzanych
z realizacjg Inwestycji, chocby ich zlecenie prowadzito do koniecznosci zawarcia
odrebnych uméw lub aneksowania Umowy na roboty budowlane, réwniez w przypadku
gdyby niniejsze prowadzito do zmiany wydtuzenia terminu zakonczenia Inwestycji,

60) inicjowanie wprowadzania i weryfikowanie proponowanych przez wykonawce zmian do
tresci Umowy na roboty budowlane zawartej z Wykonawcg robdt, t3cznie z
przygotowaniem stosownych projektu (éw) anekséw do tej umowy, w zwigzku ze
zmianami warunkow okresSlonych w umowie, zawsze przy uwzglednieniu obowigzujgcych
przepisow prawnych w tym ograniczen do dokonywania takich zmian a wynikajacych z
przepisow ustawy Pzp,

61) uzgadnianie z Wykonawcg robot mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w
zakresie Umowy na roboty budowlane, w porozumieniu z Zamawiajgcym i za jego zgods.

W przypadku, gdy w czasie realizacji robét budowlanych Zamawiajgcy uzna koniecznos¢
wykonania robdt nieobjetych zamoéwieniem podstawowym w szczegdlnosci poprzez udzielenie
zamOwienia dodatkowego Ilub uzupetniajgcego, Inwestor Zastepczy — w ramach
przystugujgcego wynagrodzenia - bedzie zobowigzany do przygotowania i pomocy
w przeprowadzeniu stosownej procedury. Zakres pomocy jaki oczekiwany jest od IZ okresli
Zamawiajacy.
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III. Postanowienia szczegélowe dotyczace zakonczenia realizacji robot
budowlanych.

Cel: Merytoryczne i obiektywne reprezentowanie Zamawiajgcego na etapie odbioru korcowego
Inwestycji (w tym odbioru technicznego) i wsparcie Wykonawcy robot w uzyskaniu
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji oraz koncowe zweryfikowanie rozliczenia
finansowego Umowy na roboty budowlane.

W szczegdlnosci Inwestor Zastepczy inicjuje, podejmuje i odpowiada za wszelkie decyzje
i dziatania dotyczace:

1)  zgtoszenia przez Wykonawce robot zasadniczego ukonczenia robot,
2)  robot do ukonczenia, wad i usterek,

3) nadzoru nad uzyskaniem wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji
administracyjnych, opinii, uzgodnien przed zakonczeniem procesu inwestycyjnego,

4) nadzoru nad przygotowaniem przez Wykonawce robdt (w imieniu Zamawiajgcego)
dokumentdéw do ztozenia wtasciwym organom administracji, jako zatgczniki do wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji lub zgtoszenie o zakonczeniu
budowy zgodnie z ustawg Prawo budowlane oraz pomoc Wykonawcy rob6t w uzyskaniu
ostatecznych (prawomocnych/ostatecznych) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Inwestycji,

5) stwierdzenia zakonczenia robdt budowlanych oraz wyznaczenia Wykonawcy robot
terminu koncowego odbioru robot,

6) przygotowania materiatdw do odbioru koncowego Inwestycji, skutecznego
powiadomienia wszystkich uczestnikow procesu inwestycyjnego (w tym Zamawiajgcego)
o terminie odbioru koficowego Inwestycji, przy czym skuteczne powiadomienie oznacza
zawiadomienie wszystkich uczestnikdw procesu inwestycyjnego z wyprzedzeniem co
najmniej 14 dni roboczych przed planowanym odbiorem,

7) organizacji i przeprowadzenia odbioru koncowego robdt budowlanych wraz
z przygotowaniem protokotu zakonczenia robot oraz zapewnienia, ze zakonczone roboty
sg zgodne z technicznymi i formalnymi wymaganiami Umowy na roboty budowlane,

8) egzekwowania opracowania przez Wykonawcdw robdt instrukcji  eksploatacji
i konserwacji urzadzen oraz dostarczenia jej Zamawiajgcemu w uzgodnionej z nim ilosci
egzemplarzy,

9) przekazania Zamawiajgcemu wszelkich koddw, logindw i haset dostepu na
maksymalnym dla danego systemu poziomie, niezbednych dla prawidtowego
uzytkowania obiektu,

10) dopilnowania podpisania przez Zamawiajgcego umoéw serwisowych z dostawcami
urzadzen,
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11) dopilnowania przeprowadzenia przez Wykonawce robdt szkolen dla personelu
Zamawiajgcego w zakresie obstugi obiektu, w tym w szczegdlnosci szkolern w zakresie
obstugi zainstalowanych urzadzen,

12) monitowania Wykonawcy robdt oraz dokonania oceny kompletnosci oraz zgodnosci
dokumentacji powykonawczej ze stanem istniejacym i dostarczenia do Zamawiajgcego
zweryfikowanej i kompletnej dokumentacji powykonawczej wraz z dokumentacjg
dotyczacg nadzorowanych robdt w formie i zakresie uzgodnionym z Zamawiajgcym,

13) zawiadamiania Zamawiajgcego o koniecznosci lub mozliwosci naliczenia Wykonawcom
robot kar umownych, obliczania wysokosci kar umownych z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawcow robdt i przedstawienie ich do
akceptacji przez Zamawiajgcego, wraz z uzasadnieniem zasadnosci i wysokosci
naliczonych kar,

14) wsparcia Zamawiajacego w zakresie monitorowania Wykonawcdw robdt pod katem
skompletowania i przedtozenia Zamawiajgcemu stosownych gwarancji,

15) wnioskowania do Zamawiajgcego o wyptate zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy na roboty budowlane — jezeli bedzie to uzasadnione okolicznosciami,

16) uczestniczenia i nadzorowania przekazania obiektu do uzytkowania wraz z kompletem
niezbednych dokumentédw w stanie faktycznym i prawnym, zdatnym do
natychmiastowego rozpoczecia uzytkowania,

17) wykonywania innych dziatan zmierzajgcych do prawidtowej i terminowej realizacji
Umowy na roboty budowlane w zakresie dziatan Wykonawcy robdt zmierzajgcych do
uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynku,

18) przekazania Inwestorowi jako uzytkownikowi Inwestycji, kompletu niezbednych
dokumentéw, w stanie faktycznym i prawnym pozwalajgcym na natychmiastowe
rozpoczecie uzytkowania.

W przypadku, gdy w czasie realizacji niniejszego etapu Zamawiajgcy uzna konieczno$é
wykonania robdt nieobjetych zamoéwieniem podstawowym w szczegdlnosci poprzez udzielenie
zamOwienia dodatkowego lub uzupetniajgcego, Inwestor Zastepczy - w ramach
przystugujgcego wynagrodzenia - bedzie zobowigzany do przygotowania i pomocy
w przeprowadzeniu stosownej procedury. Zakres pomocy jaki oczekiwany jest od IZ okresli
Zamawiajacy.
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Zalacznik nr 1
L. RAPORT MIESIECZNY
Raport Miesieczny przedktadany przez Inwestora Zastepczego bedzie zawierat co najmniej:

1. Krétki opis stanu realizacji Inwestycji ze wskazaniem: (1) celdw szczegétowych do
osiggniecia, (2) zaplanowanych dziatan (3) przewidywanych rezultatdw — w kolejnym

miesigcu realizacji Inwestycji;
2. Zwiezte podsumowanie Raportu zawierajgce gtdwne wnioski;

3. Analize realizacji Inwestycji w kontekscie zgodnosci ze Szczegétowym harmonogramem

rzeczowo - finansowym Inwestycji, zawierajgcg w szczegdlnosci:

a. wskazanie dziatan (w szczegolnosci zaplanowanych Etapow), ktdrych termin
zakonczenia jest zagrozony, wraz ze wskazaniem przyczyn oraz podmiotow

odpowiedzialnych za powstanie lub przyczynienie sie do powstania tego zagrozenia,

b. wskazanie dziatan, ktérych termin zakoniczenia nie jest mozliwy do dotrzymania wraz
ze wskazaniem konsekwencji dla pozostatych dziatan zawartych w Szczegétowym
harmonogramie rzeczowo - finansowym Inwestycji oraz podmiotéw odpowiedzialnych

za powstanie lub przyczynienie sie do powstania tego opdznienia,

c. informacje o zagrozeniu terminu zakonczenia Inwestycji lub termindw tzw. kamieni
milowych oraz podmiotéw odpowiedzialnych za powstanie lub przyczynienie sie

do powstania tego opdznienia.

W przypadku stwierdzenia opdznien lub zagrozen, o ktérych mowa powyzej, analiza bedzie
zawierafa plan dziatan naprawczych mogacych doprowadzi¢ do dotrzymania terminéw

lub dziatan niwelujgcych skutki wystgpienia opdznienia.

4. W przypadku zmiany harmonogramu dziatan, ktdre nie wptywajg na zmiane tzw. kamieni
milowych zawartych w Szczegétowym harmonogramie rzeczowo - finansowym Inwestyciji,

aktualizacje Szczegdtowego harmonogramu rzeczowo - finansowego Inwestyciji.

5. Analize realizowanych zadan w kontekscie zgodnosci z budzetem Inwestycji zwierajaca

w szczegodlnosci:

a. przewidywang warto$¢ koncowg Inwestycji — aktualizacja oraz weryfikacja w oparciu

o budzet Inwestycji,
b. wskazanie dziatan, ktdére mogg doprowadzi¢ do zwiekszenia budzetu Inwestycji,

c. informacje o przekroczeniu budzetu inwestycji lub wystgpieniu ryzyka jego

przekroczenia.

W przypadku stwierdzenia zagrozenia przekroczenia budzetu Inwestycji lub jego
przekroczenia analiza bedzie zawierata plan dziatan naprawczych mogacych doprowadzi¢

do zrealizowania Inwestycji zgodnie z zatozonym budzetem.

6. Aktualng liste umoéw zawartych pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcami robét oraz
pomiedzy ewentualnymi podwykonawcami rob6t biorgcymi udziat w Inwestycji a

Wykonawcami robot.
7. Potwierdzenie poprawnosci realizacji umow z Wykonawcami robdt oraz ewentualnymi
podwykonawcami robdt oraz z Projektantem.
8. Czynnosci Inwestora Zastepczego, jakie wykonat w raportowanym miesigcu;
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9. Zatozenia do wykonania przez Inwestora Zastepczego czynnosci w kolejnym miesigcu
W oparciu o uzgodniony Szczegdtowy harmonogram rzeczowo - finansowy Inwestycji;
10. Wykonane i zaplanowane wskazniki wykonania zakresu rzeczowego i finansowego dla

Inwestycji;

11. Sktad Zespotu Inwestora Zastepczego; w tym wykaz zaangazowania poszczegdlnych
specjalistbw wraz ze wskazaniem zrealizowanych dziatan potwierdzonych listami
obecnosci,

12. Informacje i dokumenty:

a.

o

Status wnioskow niezbednych do uzyskania wymaganych ostatecznych decyzji
administracyjnych (pozwolenie wodno-prawne, pozwolenie na uzytkowanie itp.),
Lista uzyskanych dokumentéw, w tym otrzymanych decyzji, pozwolen, dotyczacych
Inwestycji wraz z kopig tych dokumentéw,

Projekt organizacji ruchu (o ile wymagany byt w danym miesigcu),

Optaty za zajecie pasa drogowego (o ile w raportowanym miesigcu miata miejsce
zajetos¢ pasa drogowego),

Potwierdzenie posiadania optaconego ubezpieczenia OC (wytacznie na wezwanie
Zamawiajgcego),

Informacja o wysokosci kar umownych mozliwych do naliczenia Wykonawcom robét,
z obliczeniami potwierdzajgcymi tg wysokosc,

13. Na Etapie realizacji rob6t budowlanych Raport Miesieczny bedzie zawierat dodatkowo:

a.

potwierdzenie prowadzenia robdt zgodnie z przepisami prawa, zasadami sztuki
budowlanej, normami, a w szczegdlnosci zgodnie z przepisami i zasadami BHP;
informacje nt. ochrony zdrowia na budowie oraz ochrony $rodowiska w zwigzku
z realizacjg robdt,

opis postepu prac, wraz z doktadng, biezacg, prowadzong kazdego dnia realizacji
robdt dokumentacjg zdjeciowg (réwniez w formacie cyfrowym) catej Inwestycji, ze
szczego6lnym uwzglednieniem kluczowych prac oraz prac ulegajacych zakryciu,

opis krytycznych czynnikéw realizacji Inwestycji,

opis podjetych dziatan w zakresie zapewnienia prawidtowej, w tym terminowej
realizacji Inwestycji,

opis ryzyk realizacji Inwestycji i ich skutkdw wraz ze wskazaniem niezbednych
do podjecia dziatan minimalizujgcych negatywny wptyw ryzyka,

aktualny rejestr rewizji rysunkéw i dokumentéw z uwzglednieniem tych wycofanych
z realizacji oraz z listg rysunkéw aktualnych i przeznaczonych do realizacji,

sktad zaangazowanego personelu Wykonawcow robot oraz ewentualnych
podwykonawcdéw robét w podziale na grupy: kierownicy robdt, majstrowie,
robotnicy, specjalisci (w tym w zakresie BHP i Ppoz.), obstuga techniczna — ze
wskazaniem imienia i nazwiska, ilosci personelu w odniesieniu do kazdej z ww. grup,
a takze podstawy do zaangazowania w realizacje Inwestycji / przebywania na
terenie budowy (np. umowa z podwykonawcg robét),

kontrole jakosci wykonywanych prac (w przypadku wystgpienia probleméw lub
zastrzezen co do jakosci - rowniez opis zastosowanych Srodkéw zaradczych),
analize realizacji uzgodnionego Szczegdtowego harmonogramu rzeczowo -
finansowego Inwestycji  (wyjasnienia  przyczyn ewentualnych  odchylen
od harmonogramu),
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u.

analize wykonania prac oraz zgodnosci wydatkdw z zatozeniami,

analize prac dodatkowych zgtoszonych przez Wykonawce robdt do akceptacji
Inwestora wraz ze szczeg6lnym omdwieniem wszystkich sporzadzonych w tym
zakresie protokotdéw koniecznosci oraz wytgczen lub zamian; w takim przypadku 1Z
przedstawi status procesu akceptacji przez Inwestora i opisania powodéw ich
ewentualnego odrzucenia.

zmiany w dokumentacji technicznej (np. Dokumentacja projektowa, STWiORB)
dokonane na wniosek Wykonawcy robdt,

zmiany w dokumentacji technicznej dokonane na wniosek Zamawiajgcego,

rejestr nadzoréw autorskich z podsumowaniem najwazniejszych zmian
w dokumentacji technicznej wprowadzonych w ramach nadzoréw,

rejestr prac zaniechanych wraz z opisem zawierajgcym, w szczegdlnosci, przyczyny
zaniechania wykonania tych prac, ich konsekwencje dla Inwestycji oraz
dokumentacji technicznej, a takze propozycje co do sposobu oraz wysokosci
rozliczenia tych prac,

zmiany w zakresie uzgodnien z gestorami medidw (jesli wystepuija),

informacje na temat wspdtpracy z sgsiadami w zakresie niezbednym do prowadzenia
prac (uzgodnienia, konflikty, plan dziatan),

harmonogram ptatnosci na rzecz Wykonawcdw robdt,

kopie protokotéw z rad budowy oraz wersja cyfrowa (skan w formacie .PDF) tych
protokotow,

informacje nt. stanu dokumentacji powykonawczej.

14. Spis zalgcznikow oraz kluczowe zatgczniki (w zaleznosci od Etapow): oswiadczenie
Wykonawcdw robdt o otrzymaniu naleznego wynagrodzenia przez podwykonawcéw robot
wraz ze szczegdtowym rozliczeniem zobowigzan wobec podwykonawcéw robdt,
oSwiadczenia podwykonawcow robot w tym zakresie, os$wiadczenie Inwestora
Zastepczego o prawdziwosci zamieszczonych danych iinformacji oraz o rzetelnym
opracowaniu Raportu.

Kopie cyfrowe (skan w formacie .PDF) wszelkiej nie wymienionej wyzej dokumentacji
dotyczacej realizacji Inwestycji, w tym korespondencji, jaka znalazta sie w posiadaniu
Inwestora Zastepczego.

15.

II1. RAPORT INTERWENCYJINY

Raport Interwencyjny bedzie zawierat co najmniej:

[y

informacje o nagtym, nieprzewidywanym zdarzeniu, ktore nastgpito,

informacje o tym, w jaki sposdb wystgpienie tego zdarzenia wptynie na termin realizacji
i budzet Inwestycji,

szacunkowe okreslenie skutkow finansowych zwigzanych z wystgpieniem tego zdarzenia,
proponowane dziatania majgce na celu zminimalizowanie skutkow wystgpienia tego
zdarzenia.
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III. RAPORT KONCOWY

Raport Koncowy bedzie zawierat w szczegdlnosci:

1.

4.

potwierdzenie rozliczenia wszystkich uméw zawartych przez Zamawiajgcego w celu
realizacji Inwestycji,

podsumowanie realizacji Inwestycji ze szczegbtowym okresleniem naktadéw
inwestycyjnych podjetych przez Zamawiajacego,

dokumentacje obiektu budowlanego, w szczegdlnosci dokumenty, o ktdérych mowa
w art. 62 i 64 Prawa budowlanego,

podsumowanie realizacji Inwestycji z opisem zatozonych celdéw oraz osiggnietych efektow,

rozliczenie Inwestycji, sporzagdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Zamawiajgcy moze zada¢ dodatkowych wyjasnien, zestawien, analiz itp.

W przypadku rozwigzania, odstgpienia lub stwierdzenia niewaznosci Umowy zakres informacji
zawarty w Raporcie Koncowym zalezny bedzie od stanu zaawansowania Inwestycji, w jakim
nastgpito odpowiednio rozwigzanie, odstgpienie lub stwierdzenie niewaznosci Umowy.
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